Arsredovisning for
Forelasningen 9
716418-2391

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31



Féreldsningen 9 1(11)
716418-2391

FORVALNINGSBERATTELSE 2012
Styrelsen for BRF Férelasningen 9 avger har redovisning fér verksamhetsaret 2012.

Styrelse

Styrelsen valdes pa den ordinarie féreningsstdmman och konstituerades enligt
féljande:

Inga-Britt Claesson Ordférande

Svante Setterkrans Sekreterare

Elmeri Syrjénen Kassor

Marcus Olsson Ledamot

Fredrik Strém Ledamot

Ann-Sofie Skoglund-Marouf Suppleant

Elise Adelskéld Suppleant

Revisor

Som revisor valdes Borevision. Jérgen Gétehed — ordinarie samt Marcus Noreby —
suppleant.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma hélls den 16:e april 2012.

Foreningen ar medlem i Stockholms Fastighetségarférening.
Byggnaderna &r anslutna till fjarrvarme och Comhem-kabelnét installerat.
Grundutbudet ingdr i avgiften/hyran.

Digital-TV/Internet &r tillgangligt mot individuella abonnemang.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Ligenheter och lokaler

Nya medlemmar som tillkommit under aret:

Elise Adelskéld, Siri Maassen, Helene Gullberg, Eva Hamberg, Linnea Lundby,
Jonathan Tallroth, Helena Andersson och David Eriksson.

Antal Bendmning Total vta
23 Bostadsrattslagenheter 1242 m
1 Hyreslagenhet 54 m?

1 Bostadsrattslokal 54 m?

1 Hyresrattslokal 54 m?
Férvaltning

Stockholms Fastighetsagarférening hanterar den I6pande ekonomiska férvaltningen.
Féreningskasséren &r kontaktperson.

Fastighetshjalpen hanterar évrig skotsel som stadning, underhall grasklippning och
snéskottning.

Utférda arbeten, férbittringar och investeringar

Asfalt pa garden lagades dér det var hal eller dalig avrinning.

Kulvert gravdes mellan husen for internetkabel.

Tvattstugan renoverades med nya tvatt- torkmaskiner.

Fastighetshjélpen ansade buskarna och byggde en ny plantering mellan 54-56'ans
utgéngar.

Balkongerna besiktades och bedémdes som ok.

Lanen flyttades till Handelsbanken med en betydlig sénkning i réanteutgifterna som
pafolid.

Stadsfibernat kopplades in i el-centralen pa 56'an.

En ny vattenpost monterades pa yttervéggen bredvid 56'ans utgang.

Brytskydd monterades pa samtliga ytterdorrar.

Sattningsskador i vaggarna i garagen mot cykelrum lagades i hus 54&



Foreldsningen 9 2(11)
716418-2391

Ovrigt

Sekreterare Svante Setterkrans avgick ur styrelsen, suppleant Elise Adelskdld
ersatte.

Staddagar genomférdes 6/5 och 21/10.

Alla parkeringsplatser och garage &r uthyrda

Ekonomi

Fastigheten ar fullvardesfoérsékrad genom IF.

Hyra fér garage ar 500.-/man

Hyra fér parkeringsplats, inkl motorvarmare &r 300.-/man.

En mindre justering av hyrorna och avgifterna pa 2 % inférdes 1/1 2012,
Lanen utékades med 200 000.-

Styrelsearvoden utgick med 4,000.-

Forslag till resultatsdisposition 2012
Till stammans férfogande star féljande medel i kronor

Arets resultat -133,018

Ansamlad férlust -1,064,223
-1,197,241

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Aterféring fran fond for yttre underhall -75,000

Overféring till fond for yttre underhall 5,657

Ansamlad férlust -1,127,898
-1,197,241

Arets resultat

Som de star ovan sa ar resultatet for 2012 negativt. Att resultatet blir sdmre &n de tva
senaste aren beror framst pa underhaliskostnader. Féreningens ekonomi &r i
grunden god, men den héga avskrivningstakten driver resultatet ned. Med den
kommande avgiftshdjningen pa 5 % som styrelsen rekommenderar bor vi visa positivt
resultat for kommande &r. Med fortsatt relativt Iaga avgifter och |&n sa &r féreningen
val rustad for framtiden och attraktiv fér eventuella nya medlemmar.

Flerarsoversikt
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intédkter tkr. 1019 992 948 850 828
Arets resultat tkr. -133 -71 -48 -167 -283
Balansomslutning tkr. 3812 3774 3877 3942 4082
Soliditet’ 228% 266 27.7% 284%  31.6%
Likviditet® 210% 151% 124%  163% 154%
Arsavgiftsniva, kr / kvm 644 629 605 570 560
Driftkostnad kr / kvm 548 544 529 497 575
Réanta kr / kvm 88 89 59 81 101
Underhallsfond, kr / kv 64 32 23 27 19
Lan, kr/ kv 2176 2015 1990 2124 2151

! Eget kapital/balansomslutning. 2 Omsattningstiligéngar/kortfristiga skuld}¥=\
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Nettoomsattning 1 1018726 992 376
1018726 992 376
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -769 464 -763 564
Underhall 5 -75 000 -
Avskrivningar -199 383 -188 611
Roérelseresultat -25 121 40 201
Resultat frén finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 1287 748
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -109 184 -111 530
Resultat efter finansiella poster -133 018 -70 581
Resultat fore skatt -133 018 -70 581

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -133 018 -70 580 ,
—={
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31561797 3332400

Maskiner och inventarier 7 123 590 34 650
3275 387 3 367 050

Summa anldggningstillgangar 3275 387 3 367 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2728

Ovriga fordringar 8 36 901 44

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 37 936 34 460

74 837 37232

Kassa och bank 10 461 677 370 009

Summa omsittningstillgangar 536 514 407 241

SUMMA TILLGANGAR 3811901 3774 291

—X
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 79 202 79 202

Insatser 1908 447 1908 447

Fond fér yttre underhall 79198 39 599
2 066 847 2 027 248

Fritt eget kapital

Ansamiad forlust -1 064 223 -954 044

Arets resultat -133 018 -70 580
-1 197 241 -1 024 624

Summa eget kapital 869 606 1002 624

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2703 000 2 502 697
2703 000 2 502 697

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut - 58 172

Leverantorsskulder 70 226 24 914

Skatteskulder 2149 4209

Ovriga skulder 12619 6 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 154 301 175675

239 295 268 970

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3811 901 3774 291

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 3 000 000 3 000 000

Summa 3 000 000 3 000 000

Ansvarsfoérbindelser

Ansvarsférbindelser inga in@(
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregdende éar,

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 20
-Ombyggnad, stambyte 2,0
-Fasadrenovering 25
-Ombyggnader 5,0
-Markanléggning 50
-Inventarier 10,0-20,0
-Kallsorteringskarl + belysning 10,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intadkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall
Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Ovriga tillgadngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget til
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 proc%
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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2012 2011

Arsavgitter 800 114 780 660
Hyror 206 346 205 938
Panter & Overlatelser 12 266 5778
Summa 1018 726 992 376
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stadning 131770 92 447
Reparationer 34 272 103 177
El 34772 37617
Uppvarmning 241 535 226 306
Vatten 31736 35850
Sophé&mtning 20738 21296
Forsakringspremier 32 487 21152
Fastighetsavgift bostéder 32760 31248
Fastighetsskatt lokaler 4 320 4320
Tomtrattsavgald 66 000 49 500
Ovriga fastighetskostnader 2922 740
Kabel-TV 34 520 33892
Styrelsearvoden 4 537 20 664
Sociala avgifter - 4163
Revisionsarvoden 156125 13 000
Forvaltningsarvode 52 232 50 492
Ovr externa tjanster 6 975 -
Bankkostnader - 5926
Ovriga driftskostnader 22763 11774
Summa 769 464 763 564
Anstallda, fdreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

2012 2011
Ranteintakter 1282 748
Rénteintakter skattefria 5 -
Summa 1287 748
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2012 2011
Rantekostnader till kreditinstitut 108 929 110 857
Ovriga finansiella kostnader 255 673
Summa 109 184

111 5%(
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Not 5 Underhall
2012-12-31 2011-12-31

Perrys Schaktmaskiner 75 000 0

75000 0

Not 6 Byggnad
2012-12-31 2011-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan

-Byggnad 1885750 1885 750
-Ombyggnad 4642793 4642793
-Markanléggningar 20625 20625
-Byggnadsinventarier 53 820 -
-Nyanskaffning - 53 820
6 602 988 6 602 988
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Vid arets bérjan -1 008 876 -971 161
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -37 715 -37 715
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad vid arets bdrjan -2 250 144 -2 113 669
-Arets avskrivning ombyggnad -136 475 -136 475
Ackumulerade avskrivningar markanlaggning vid arets bérjan -6 186 -5 155
-Arets avskrivning markanlaggningar -1 031 -1 031
Ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier vid drets bdrjan -5 382 -
-Arets avskrivning byggnadsinventarier -5 382 -5 382
-3 451 191 -3 270 588
Redovisat véarde vid arets slut 3151797 3332400
Taxeringsvérde
Byggnader 9 541 000 9 541 000
Mark 6 891 000 6 891 000
16 432 000 16 432 000
Bostader 16 000 000 16 000 000
Lokaler 432 000 432 000

16 432 000 16 432 000

Marken innehas med tomtratt k
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Inventarier 251 058 212 558
-Arets anskaffning 107 720 38 500
358778 251 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -216 408 -208 400
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -8 008 -8 008
-Arets avskrivning maskiner enligt plan -10772
-235 188 -216 408
Redovisat vérde vid arets slut 123 590 34 650
Not 8 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 4 401 44
32 500 -
36 901 44
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
' 2012-12-31 2011-12-31
Tomtrattsavgald 16 500 16 500
Forsékring 7 482 9411
Com-Hem 8 804 8 549
Funktionskontroll varmepanna 5150 -
37 936 34 460
Not 10 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Kassa 2 145 2145
Bank 1997 89 074
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 457 535 278 790
461 677 370 009-¢_

2
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Not 11 Eget kapital
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Bundet eget kapital Ansamlad forlust
Fond for
Upplatelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1 908 447 79202 39 599 -954 044 -70 580 1002 624
Disposition enligt
stammobeslut 39 599 -110 179 70 580
Arets resultat - - 133018 -133 018
Belopp vid arets
utgang 1 908 447 79 202 79 198 -1064 223 133018 869 606
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 2011-12-31
SHYP 2014-12-01 2,88% 1200 000 -
SHYP 2016-12-01 3,09% 1503 000 -
NHYP - 1 390 869
NHYP - 1170 000
Kortfristig del -58 172
2703 000 2 502 697
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgitter 74945 69 138
Réntor 4050 14 480
Sociala avgifter - 10 563
El 3455 4000
Beraknat revisionsarvode 15 000 13 000
Beraknat styrelsearvode - 20000
Panter & dverlatelser 4180 5778
Fjarrvarme 39 662 27 412
Reparationer - 3504
Vatten 1825 7 800
Fastighetsskotsel 4 209 -
Konsultarvode 6 975 -
154 301

175 _6}&
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Jorgen Géfehed
Av féreningen vald revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Férelasningen 9

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Forelasningen 9 for ar 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Reavisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vaésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Férelasningen 9 for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Upplysning av sérskild betydelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besluta om arsavgiftens
storlek, Arsavgiften ska avvagas sa att den motsvarar féreningens
kostnader samt avsattning till fonder. Av arsredovisningen framgar
att arsavgifterna 2012 har varit ofillrackliga i detta avseende.

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



