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F'iirvaltningsberiittelse
Styrelsen for bostadsrittsforeningen Foreldsningen 9 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhetsér 2010

Styrelse
Efter ordinarie foreningsstdimma konstituerades styrelsen enligt f5ljande:

Inga-Britt Claesson Ordforande
Svante Setterkrans Sekreterare
Elmeri Syrjinen Kassor
Hannes Rhodin Ledamot
Fredrik Str6m Ledamot
Andreas Bordinghaus Suppleant
Gabriella Lénnroos Suppleant
Pontus Andersson Suppleant
Revisorer

Bernt Erikson, ordinarie, Niclas Wirenfeldt suppleant, BoRevision

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 april 2010

Béda byggnaderna ér anslutna till fjirrvirmesystem.

Féreningen 4r medlem i Stockholms Fastighetsdgarforening.

Byggnaderna har Comhem kabel-TV och Internet Cable installerat. Féreningen
betalar grundutbudet for kabel-tv. Internet Cable erhalles mot individuella
abonnemang.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsangeldgenheter och
hallit 10 (protokollférda) sammantriden.

Liigenheter och lokaler

Overlatelserna under &ret var Nordhs lagenhet nr 3 har sélts till Syrjdnen/Persson
Sahlees lagenhet nr 2 har salts till Rrucaj. Féreningen upplater 1 ligenhet och en lokal
med hyresritt. I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
23 Léagenheter (bostadsrétt) 1242

1 Légenheter (hyresritt) 54

1 Lokal (bostadsritt) 54

1 Lokal (hyresriitt) 54

Pa fdreningens fastigheter finns 8 parkeringsplatser och 4 garageplatser, alla uthyrda
till medlemmar eller hyresgister.
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Forvaltning

Fastighetsdgarna Stockholm skéter féreningens 16pande ekonomi. Kassoren fungerar
som kontaktperson for styrelsen.

Fastighetshjdlpen Lindgren skoter dvrig fastighetsskotsel inkl. stidning, underhall,
tridgardsskotsel och snorojning.

Utforda arbeten, forbittringar och inkip

Den nya hyresgésten; Englunds VVS AB, rustade upp lokalen i egen regi.

Ink&p av mérkapparat.

Trad félldes pa garden

Lasbleck har satts upp pa portarna

Reglerventilen for varmvatten byttes i mellandagarna.

Sophantering har ingadende undersdkts under aret men den biista 16sningen med
nedsénkt forvaring var ej genomforbar da foreningens mark inte har plats for det.

Hpyresligenhet, hyreslokaler och andrahandshyrning
Ny hyresgést i lokalen; Englunds VVS AB
Existerande hyresgést h6jd hyra med 3 % 1/7-10.

Ovrigt
Foreningen har haft tva stiddagar under aret; en pa varen och en pa hdsten med god
anslutning.

Ekonomi

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom IF SKADEFORSAKRINGAR AB.
Hyra av garage kostar 500:-/mén och P-plats inkl. motorvirme 300:-/man. Alla
uthyrda.

Maénadsavgifter har hojts med 5 % 1/7-10.

Eftersom rorliga réntor dr billigare pé sikt har féreningen inte bundit réintan nir
existerande lan gatt ut.

Styrelsearvoden utbetalade enligt verenskomna ersittningsnivéer.

Forslag till resultatdisposition

Foreningstamman har att ta stallning tll:

Arets resultat -47,933
Balanserat resultat -900,454
-948,387

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing frén fond for yttre underhall 0
Overforing till fond for yttre underhall 5,657
Balanserat resultat -954,044

-948,387



Férelasningen 9 3(10)
716418-2391

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning 1 947 583 850 018
947 583 850 018
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -743 085 -697 828
Underhall - -40 625
Avskrivningar -179 380 -177 793
Roérelseresultat 25118 -66 228
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 16 235
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -73 067 -100 712
Resultat efter finansiella poster -47 933 -166 705
Resultat fére skatt -47 933 -166 705

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -47 933 -166 706
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3459 183 3634 405

Maskiner och inventarier 6 4158 8 316
3 463 341 3642721

Summa anléggningstillgangar 3463 341 3642721

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 47 655 1211

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 30 652 13 397

78 307 14 608

Kassa och bank 9 335 440 284 896

Summa omsittningstillgangar 413 747 299 504

SUMMA TILLGANGAR 3877 088 3942 225
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter 79 202 79 202
Insatser 1908 447 1908 447
Fond for yttre underhall 33942 28 285
2021 591 2015934
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -900 454 -728 091
Arets resultat -47 933 -166 706
-948 387 -894 797
Summa eget kapital 1073204 1121137
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2471042 2637 690
2471042 2 637 690
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 83 324 .
Leverantorsskulder 56 053 29 205
Skatteskulder 3789 6
Ovriga skulder 6 000 40 084
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 183 676 114 103
332842 183 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3877 088 3942 225
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter for egna skulder
Stéllda panter for fastighetslan 3 000 000 3 000 000
Summa 3000 000 3 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réd. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér &r principerna oférandrade i jAmforelse med féregaende ar.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 2,0
-Ombyggnad, stambyte 2,0
-Fasadrenovering 2,5
-Ombyggnader 5,0
-Markanléggning 5,0
-Inventarier 20,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Fond fér yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som

inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2010 2009
Arsavgifter 750 879 707 728
Hyror 190 544 142 215
Ovriga intakter 6 160 75
Summa 947 583 850 018
Not 2 Driftskostnader

2010 2009
Fastighetsskotsel, hisskdtsel och stadning 118 640 106 402
Reparationer 2 570 4749
El 35 666 37 828
Uppvarmning 235514 211 575
Vatten 37 261 36 290
Sophamtning 26 101 19 482
Forsakringspremier 23019 22 052
Fastighetsavgift bostader 30 648 33 568
Fastighetsskatt lokaler 4 320 -
Tomtrattsavgald 66 000 82 500
Ovriga fastighetskostnader 6 042 4984
Kabel-TV 32 822 31 600
Styrelsearvoden 43 000 52 000
Sociala avgifter 10 563 16 337
Revisionsarvoden 12 500 -
Kostn styrelseméten/arsstamma - 2043
Férvaltningsarvode 48 752 31299
Ovr externa tjanster 5 596 -
Bankkostnader 2176 3 806
Ovriga driftskostnader 1895 1313
Summa 743 085 697 828
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

2010 2009
Réanteintakter 16 -
Rénteintakter skattefria - 235
Summa 16 235
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

2010 2009
Réntekostnader Tl kreditinstitut 72 730 100 710
Ovriga finansiella kostnader 337 2

Summa 73 067 100 712
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Not 5 Byggnader och mark

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 1885 750 1885 750
-Ombyggnad 4642 793 4642 793
-Markanlaggningar 20 625 20 625
6 549 168 6 549 168
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Vid arets bérjan -933 446 -895 731
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -37 715 -37 715
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad vid arets borjan -1977 193 -1840 717
-Arets avskrivning ombyggnad -136 476 -136 476
Ackumulerade avskrivningar markanl&ggning vid arets bérjan -4 124 -3 093
-Arets avskrivning markanlaggningar -1 031 -1031
-3 089 985 -2 914 763
Redovisat varde vid arets slut 3459 183 3 634 405
Taxeringsvarde
Byggnader 9541 000 7 650 000
Mark 6 891 000 4 967 000
16 432 000 12 617 000
Bostader 16 000 000 12 313 000
Lokaler 432 000 304 000
16 432 000 12 617 000
Not 6 Maskiner och inventarier
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 212 558 212 558
212 558 212 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -204 242 -200 084
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -4 158 -4 158
-208 400 -204 242
Redovisat varde vid arets slut 4158 8 316
Not 7 Ovriga fordringar
2010-12-31 2009-12-31
Skattekonto 50 1211
Ovriga fordringar 47 605 .
47 655 1211
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2010-12-31 2009-12-31
Tomtrattsavgald 16 500
Forsakring 5 841 5497
Com-Hem 8 311 -
Ovrigt - 7 900
30 652 13 397
Not 9 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Kassa 2145 1658
Bank 4 492 219 469
SHB, klientmedel hos Fastighetsidgarna Stockholm AB 328 803 63 769
335 440 284 896
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér .
Kapital- yttre Balanserat Arets
Insatser tillskott  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingéang 1908 447 79 202 28 285 -728 091 -166 706 1121137
Disposition enligt
stdmmobeslut 5657 -172 363 166 706
Arets resultat - - 47 933 -47 933
Belopp vid arets
utgang 1908 447 79 202 33942 -900 454 47 933 1073 204
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp  Amortering | Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2010-12-31 uppléning  2009-12-31
Nordbanken Hypotek Rorlig 1425 641 34772 1460413
Nordbanken Hypotek Rorlig 1128725 48 552 1177 277
Kortfristig del -83 324
2471042 83 324 2 637 690
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 71623 68 821
Réntor 8 569 4 988
Sociala avgifter 10 563 ®
El 3996 o
Beréknat revisionsarvode 12 500 -
Beraknat styrelsearvode 20 000 =
Fjarrvarme 34 561 26 897
Vatten 905 =
Forsakring 5497
Fastighetsskotsel 4 459 &
Com-Hem 7 900
Ovrigt 16 500
183 676 114 103
Underskrifter

Johanneshov 2011- ©3%-29

7 LSl

Fredrik Strém

Bernt Eriksson
Av foreningen vald revisor

Svante Setterkrans

Elmeri Syrjanen



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Bostadsrittsforeningen Foreldsningen 9
org nr 716418-2391

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrétts-
foreningen Foreldsningen 9 for rdkenskapsar 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut séikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvéirdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

féreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2011-03-30

.7/

Bernt Eriksson
BoRevision i Sverige AB



