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FORVALNINGSBERATTELSE 2011
Styrelsen for BRF Foreldsningen 9 avger har redovisning for

verksamhetsdret 2011.

Styrelse

Styrelsen valdes pd den ordinarie féreningsstdimman och konstituerades
enligt féljande:

Inga-Britt Claesson Ordforande
Svante Setterkrans Sekreterare
Elmeri Syrjdnen Kassor
Hannes Rhodin Ledamot
Fredrik Stréom Ledamot
Robert Van der Zwaan suppleant
Andreas Bordinghaus suppleant
Revisor

Som revisor valdes Borevision. Berndt Eriksson - ordinarie samt Niclas
Wi renfeldt - suppleant.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma hélls den 5:e april 2011.

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsdgarforening.
Byggnaderna ar anslutna till fjarrvirme och Comhem-kabelnit installerat.
Grundutbudet ingdr i avgiften/hyran.

Digital-TV/Internet dr tillgdngligt mot individuella abonnemang.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda méten.

Lagenheter och lokaler

Overlatelser som skett under &ret:

Mikael Sandberg har salt till Per Ahlstrém

Jessica Carlsson sdlde till Marcus Olsson

Jonas & Kristina Stahl sdlde till Therese Vestlund

Caroline Erhardt sélde till Ann-Sofie Skoglund Marouf & Reda Marouf

Antal Bendmning Total yta
23 Bostadsrittsldgenheter 1242 m?
1 Hyresldgenhet 54 m?2

1 Bostadsrittslokal 54 m?

1 Hyresrittslokal 54 m2
Foérvaltning

Stockholms Fastighetsidgarforening hanterar den lépande ekonomiska
forvaltningen. Féreningskassoren dr kontaktperson.
Fastighetshjadlpen hanterar 6vrig skétsel som stidning, underhall
grasklippning och snéskottning.
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Utforda arbeten, forbittringar och investeringar

Trappracket i 56an lagades

Vattenmataren, inkl. ventiler i 28'an byttes.

Dagvattenbrunnen pa garden spolades och témdes pé sand.
Stamspolning genomfordes for samtliga ldgenheters avlopp och i alla
utrymmen fran kéllare och i lokaler

Hyresldgenheten i 56’an fick ett nytt virmeelement installerat.

En ny vattenpost monterades pa ytterviggen bredvid 28’ans utgéing.
Stadskrubb i 56’an inreddes

Gardsdorrarna justerades da de har svart att gi i 13s.

Sopsképet (3 x 660 11i tréskdp) installerades 27/9 och kirlen pd gdrden
togs bort.

Utebelysning monterades pa girden och de gamla vigglamporna byttes
ut.

Informationsmappen utdelades till samtliga boende.

Hyresligenheter, hyreslokaler och andrahandsuthyrning

Ovrigt

Det har varit inbrott i 54'ans och 56’ans killarforrad vid tva kinda
tillfallen.

Trosardo har installerat flakt i sin verkstad for att minska lukt i
trapphuset. Den dr dock bara pa nir han kor sina maskiner sa lukten
kvarstar, om dn i minskad omfattning. Numera ar det sillan eller aldrig
nagon verksamhet.

Staddagar genomfoérdes 15/5 och 30/10.

En oversyn av asfalt och kantstenar 4r ndgot som kommer att behévas
inom senast 2 ar.

Alla parkeringsplatser och garage ir uthyrda

Ekonomi

Fastigheten dr fullviardesforsikrad genom IF,

Hyra for garage dr 500.-/man

Hyra for parkeringsplats, inkl motorvirmarel 4r 300.-/man.

En mindre justering av hyrorna och avgifterna pé 2 % inférdes 1/1 2011.
Lanen utokades med 90 000.-

Styrelsearvoden utgick med 20 000.-

Forslag till resultatsdisposition 2011
Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor

Arets resultat -70,580

Ansamlad férlust -954,044
-1,024,624

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond fér yttre underh3ll 0

Overforing till fond for yttre underhall 39,599

Ansamlad férlust -1,064,223
-1,024,624

A%



Foreldsningen 9
716418-2391

3(10)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 992 376 947 583
992 376 947 583
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -763 564 -743 085
Avskrivningar -188 611 -179 380
Rorelseresultat 40 201 25118
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 748 16
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -111 530 -73 067
Resultat efter finansiella poster -70 581 -47 933
Resultat fore skatt -70 581 -47 933
Skatt pa arets resultat - -
Arets resuitat -70 580 -47 933

A
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3332400 3459 183

Maskiner och inventarier 6 34 650 4158
3 367 050 3463 341

Summa anldggningstillgéngar 3 367 050 3463 341

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2728 -

Ovriga fordringar 7 44 47 655

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 34 460 30652

37 232 78 307

Kassa och bank 9 370 009 335 440

Summa omsittningstillgangar 407 241 413 747

SUMMA TILLGANGAR 3774 291 3877 088
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Upplatelseavgifter 79 202 79 202

Insatser 1908 447 1908 447

Fond fér ytire underhall 39 599 33942
2 027 248 2 021 591

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -954 044 -900 454

Arets resultat -70 580 -47 933
-1 024 624 -948 387

Summa eget kapital 1002 624 1073 204

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 502 697 2471042
2 502 697 2471042

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 58 172 83 324

Leveranttrsskulder 24 914 56 053

Skatteskulder 4 209 3789

Ovriga skulder 6 000 6 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 175675 183 676

268 970 332 842

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3774 291 3 877 088

Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheler for egna skulder

Stéllda panter for fastighetslan 3 000 000 3 000 000

Summa 3 000 000 3 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmént rad frén Bokféringsnamnden har i fsrekommande
falt vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Véarderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 20
-Ombyggnad, stambyte 20
-Fasadrenovering 2,5
-Ombyggnader 5,0
-Markanlaggning 50
-Inventarier 20,0
-Kallsorteringskarl + belysning 10,0
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning bersknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intédkter.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det fSrekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2011 2010
Arsavgifter 780660 750 879
Hyror 205938 190 544
Panter & Overlatelser 5778 -
Ovriga intakter - 6 160
Summa 992 376 947 583
Not 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskélsel, hisskatsel och stddning 02 447 118 640
Reparationer 103 177 2570
El 37 617 35 666
Uppvéarmning 226 306 235 514
Vatten 35 850 37 261
Sophamtning 21296 26 101
Fdrsakringspremier 21152 23019
Fastighetsavgift bostader 31248 30648
Fastighetsskatt lokaler 4 320 4 320
Tomtrattsavgald 49 500 66 000
Ovriga fastighetskostnader 740 6 042
Kabel-TV 33892 32822
Styrelsearvoden 20 664 43 000
Sociala avgifter 4 163 10 563
Revisionsarvoden 13 000 12 500
Férvaltningsarvode 50 492 48 752
Ovr externa tjanster 4 971 5596
Bankkostnader 5 926 2176
Ovriga driftskostnader 6 803 1895
Summa 763 564 743 085
Anstallda, féreningen har ingen fast anstélid personal.
Not 3 Rinteintédkter och liknande resultatposter

2011 2010
Réanteintakter 748 16
Summa 748 16
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2011 2010
Rantekostnader till kreditinstitut 110 857 72730
Ovriga finansiella kostnader 673 337

Summa 111 530 73 067
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid &rets borjan
-Byggnad 1885 750 1 885 750
-Ombyggnad 4642793 4642 793
-Markanlaggningar 20625 20625
-Nyanskaffning 53 820 -
6 602 988 6 549 168
Ackumulerade avskrivningar byggnad
Vid arets bérjan -971 161 -933 446
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -37 715 -37 715
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad vid &rets bérjan -2 113 669 -1977 193
-Arets avskrivning ombyggnad -136 475 -136 476
Ackumulerade avskrivningar markanlaggning vid arets bérjan -5 155 -4 124
-Arets avskrivning markanldggningar -1031 -1 031
-Arets avskrivning byggnadsinventarier -5 382 -
-3 270 588 -3 089 985
Redovisat virde vid arets slut 3332400 3459 183
Taxeringsvirde
Byggnader 9 541 000 9 541 000
Mark 6 891 000 6 891 000
16 432 000 16 432 000
Bostader 16 000 000 16 000 000
Lokaler 432 000 432 000
16 432 000 16 432 000
Marken innehas med tomtratt
Not 6 Maskiner och inventarier
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Inventarier 212 558 212 558
-Nyanskaffning 38 500 -
251 058 212 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -208 400 -204 242
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -8 008 -4 158
-216 408 -208 400
Redovisat virde vid arets slut 34 650 4 158
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2011-12-31 2010-12-31
Skattekonto 44 50
Ovriga fordringar - 47 605
44 47 655
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Tomtrattsavgald 16 500 16 500
Forsakring 9411 5 841
Com-Hem 8 549 8 311
34 460 30 652
Not 9 Kassa och bank
2011-12-31 2010-12-31
Kassa 2 145 2145
Bank 89 074 4492
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 278 790 328 803
370 009 335 440
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for
Upplatelse- yltre Ansamiad Arets
Insatser avgift  underhall forlust resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1908 447 79 202 33942 -900 454 -47 933 1073 204
Disposition enligt
stdmmobeslut 5 657 -53 590 47 933
Arets resultat - - 70 580 -70 580
Belopp vid arets
utgang 1908 447 79 202 39 599 -954 044 70 580 1002 624
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering / Skuldbelopp Skuldbelopp
Léngivare slutbetalning Rénta 2011-12-31 2010-12-31
Nordbanken Hypotek Rorlig 1 390 869 1425641
Nordbanken Hypotek Rorlig 1170 000 1128725
Kortfristig del -58 172 -83 324
2502 697 2471042
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 69 138 71623
Réntor 14 480 8 569
Sociala avgifter 10 563 10 563
El 4 000 3996
Berdknat revisionsarvode 13 000 12 500
Beréknat styrelsearvode 20 000 20 000
Panter & éverlatelser 5778 -
Fjarrvarme 27 412 34 561
Reparationer 3 504 -
Vatten 7 800 905
Fastighetsskotsel - 4 459
Ovrigt - 16 500

175 675 183 676
Underskrifter
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Bernt Eriksson
Av féreningen vald revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Foreldsningen 9 i Stockholm

Organisationsnummer 716418-2391

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Foreldsningen 9 i
Stockholm for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fér hur
foreningen upprattar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som #r dndamalsenliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en ialla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Stockholm 2012-03- 23

Hé,eﬁ

et ST

Bernt Eriksson
BoRevision AB

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ckonomiska foreningar,

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden '

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.



