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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Forelasningen 9 (716418-2391) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-11-28.
Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

Féreningen ager fastigheten Féreldsningen 9 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ulricehamnsvagen 26-28 samt Alingsasvagen 54-56. Bostadsrattsforeningen Férelasningen
9 byggdes ar 1946. Marken innehas med tomtratt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 lagenheter, bostadsratt 1242 m2

1 lagenheter, hyresratt 54 m2

1 lokaler, bostadsratt 54 m2

1 lokaler, hyresratt 54 m2

Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser och 4 garageplatser varav alla hyrs ut till
medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2016-04-18 . Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Inga-Britt Claesson Ordférande
Ann-Sofie Skoglund Sekreterare
Helen Gullberg Kassor
Linnea Lundby Ledamot
Oscar Rasin Ledamot
Alessandro Di Mauro Suppleant
Marten Maars Suppleant

Féreningens firma tecknas av samtliga medlemmar i féreningens styrelse, varav minst 2 i
féreningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit BoRevision vald vid féreningsstdmman.
Valberedningen har utgjorts av Eva Hamberg och Annika Roos)L‘
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Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman:

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rékning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems- Upplatelse-  Fond for
insatser a iftera - yttre
'Fq.\ﬁ ‘e \Gillkett underhall

1908447 247,572, 21169

5657

1908 447 79 262 26 826
i

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Aterforing fran fond for yttre underhall
Overforing till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

Balanserat Arets

resultat resultat

-1 233 481 -50 410

-5 657

-50 411 50 410
-6 181

-1289 549 -6 181

-1289 549

-6181

-1295 730

0

5657

-1 301 387
-1 295 730

sid 3(10)

Totalt

724 926

-6 181

718 745

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysning?r)L
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Roérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1170633 1179 234
Ovriga rorelseintakter = 4320
Summa roérelseintakter 1170 633 1183 554
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -850 432 -927 595
Ovriga externa kostnader 4 -17 029 -20 038
Personalkostnader och arvoden 5 -44 341 -18 609
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -195 225 -195 225
Summa rorelsekostnader -1 107 027 -1 161 467
Rorelseresultat 63 606 22 087
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 17 14
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 804 -72 511
Summa finansiella poster -69 787 -72 497
Resultat efter finansiella poster -6 181 -50 410
Resultat fore skatt -6 181 -50 410
Skatter
Arets resultat -6 181 -50 410
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 2 429 385 2609 988

Inventarier, maskiner och installationer 7 65 102 79724

Summa materiella anlaggningstillgangar 2494 487 2689712

Summa anlaggningstillgangar 2 494 487 2689712

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 944 854 821 548

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 833 50 330

Summa kortfristiga fordringar 994 687 871878

Kassa och bank 9

Kassa och bank 1121 1121

Summa kassa och bank 1121 1121

Summa omsittningstillgangar 995 808 872 999

SUMMA TILLGANGAR 3490 295 3562 711
=<
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1987 649 1987 649
Fond for yttre underhall 26 826 21169
Summa bundet eget kapital 2014 475 2008 818
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 289 549 -1 233 481
Arets resultat -6 181 -50 410
Summa ansamlad forlust -1295 730 -1 283 891
Summa eget kapital 718 745 724 927
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2 507 968 2 583 000
Summa langfristiga skulder 2 507 968 2 583 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 75032 60 000
Leverantorsskulder 32 699 33174
Skatteskulder 72 1412
Ovriga skulder 7 260 120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 148 519 160 078
Summa kortfristiga skulder 263 582 254 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3490 295 3562 711
y &
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende &r.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregdende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2,0 (2,0)
Stambyte 2,0 (2,0)
Fasadrenovering 2,5 {(2.5)
Markanlaggning 50 (5,0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)
Kallsortering + belysning 10,0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets result%

ARG
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2016 2015
Arsavgifter 942 528 938 784
Hyror 221 235 220 658
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 870 7782
Ovriga hyresintakter - 12 010
1170 633 1179 234
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskétsel 77 046 65794
Tillsyn, besiktning, kontroller 5325 1543
Tradgardsskotsel 49 189 55873
Snodréjning 10 269 8 560
Reparationer 29102 21 301
El 37 054 29 462
Uppvarmning 230 934 220 333
Vatten 43983 39 555
Sophamtning 24 930 28 681
Forsakringspremie 42117 37 969
Tomtrattsavgald 86 900 76 500
Fastighetsavgift bostader 30 432 29 832
Fastighetsskatt lokaler 5 500 7 440
Ovriga fastighetskostnader 9083 19 142
Kabel-tv/Bredband/IT 76 408 83737
Forvaltningsarvode ekonomi 59 284 56 976
Panter och dverlatelser 6 863 7781
Juridiska atgarder 180 -
Ovriga externa tjanster 9 363 9 241
833 962 799 720
Underhall
Ovrigt 16 470 127 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 850 432 927 595
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Porto / Telefon 1904 -
Konsultarvode - 5413
Revisionarvode 15125 14 625
Summa 17 029 20 038>
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2016 2015
Styrelsearvode 36 000 15 000
Sociala kostnader 8 341 3609
44 341 18 609
Fdéreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 1939 570 1939 570
-Ombyggnad 4642 793 4642 793
-Mark - -
-Markanlaggning 20625 20 625
6 602 988 6 602 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3993 000 -3812 397
-Arets avskrivning enligt plan -180 603 -180 603
-4 173 603 -3 993 000
Redovisat varde vid arets slut 2429 385 2 609 988
Taxeringsviarde
Byggnader 13 114 000 11 091 000
Mark 10 836 000 8 083 000
23 950 000 19 174 000
Bostader 23 400 000 18 400 000
Lokaler 550 000 744 000
23 950 000 19 144 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 358 778 358 778
358 778 358 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -279 054 -264 432
-Arets avskrivning enligt plan -14 622 -14 622
-293 676 -279 054
Redovisat virde vid arets slut 65 102 79724,
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Not 8 Ovriga fordringar

2016 2015
Klientmedel 932 889 809 600
Skattekonto 5033 5016
Ovrigt 6 932 6932
Summa 944 854 821 548
Not 9 Kassa och bank
2016 2015
Kassa 1121 1121
Summa 1121 1121
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad férlust
Fond fér
yitre Balanserat Arets
Insatser Kapitaltillskott — underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1908 447 79 202 21 169 -1 233 481 -50 410 724 926
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Férandring av fond
for yttre underhall 5 657 -5 657
Balanseras iny
rékning -50 411 50 410
Arets resultat -6 181 -6 181
Belopp vid
arets utgang 1908 447 79 202 26 826 -1 289 549 -6 181
Totalt bundet eget kapital Totalt ansamlad forlust
2014 475 -1295730 718 74_1.__5)(‘\
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

11(12)

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
Stadshypotek 2,23% 1080 000 1140 000
Stadshypotek 1,73% 1503 000 1 503 000
2 583 000 2643 000
Nasta ars amortering -75 032 -60 000
2 507 968 2 583 000
Skulden inom 5 ar beraknas uppga till 2 207 840 kronor
Ovriga noter
Not 12 Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jémfdrliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 000 000 3 000 000
Summa stillda sdkerheter 3 000 000 3000 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Under 2017 kommer féreningen utfora fﬁnsterrenovering)Q
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Underskrifter
Johanneshov 2017- () -l - O™

jﬁ?& Qenb&n&e‘;g\ (1 LA v

Inga-B CIaesson

Linnea Lundby
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Ann-Sofie Skoglund Mar uf

Min revisionsberattelse har lamnats 2017- A a

SRS

Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Férelasningen 9, org.nr. 716418-2391.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Férelasningen 9 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
ach att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fef och anses vara vasentiiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intemn kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r |1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvrderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakftagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

www.borevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Férelasningen 9 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréfiande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt ged
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6rlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

www.borevision.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 april 2016

Jorgen Gotehed
BoRevision AB




