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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Féreldsningen 9 (716418-2391) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01-2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens fastigheter uppléata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Férbattringsatgarder pa yttertak genomférdes under sommaren 2015.
Ny grasklippare inkdpt, férbattringar i gemensamma tradgarden.

Byte av vitvaror i hyresldagenhet.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird

2015 Yttertak

2013 Fonster

2012 Tvattmaskiner
2009 Fjarrvarme
1993 Stambyte
1986 Fasader

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2015-05-19. Pa stamman deltog 12 medlemmar. Foreningen
hade vid arets slut 28 medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Forelasningen 9 i Stockholms Kommun omfattande adresserna
Ulricehamnsviagen 26-28 samt Alingsdsviagen 54-56. Bostadsrattsforeningen BRF Foreldsningen
byggdes ar 1946. Marken innehas med tomtratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | férsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsakring
mot ohyra.

Besiktning av fastigheten utfordes senast 2015.

Av foreningens 24 medlemsligenheter har 1 dverltits under aret. Féreningen upplater 1 bostad och

1 lokal med hyresratt. (¢
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| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total Yta
23 Bostadsrattslagenheter 1242 m2
1 Hyresldgenhet 54 m2
1 Bostadsrattslokal 54 m2
1 Hyresrattslokal 54 m2

P4 foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser och 4 garageplatser varav alla hyrs ut till
medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Inga-Britt Claesson Ordférande
Eva Hamberg Sekreterare
Patrik Lindahl Kassor
Linnea Lundby Ledamot
Ann-Sofie Skoglund Marouf Ledamot
Marten Maars Suppleant
Alessandro Di Mauro Suppleant

Féreningens firma tecknas av samtliga medlemmar i foreningens styrelse, varav minst tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit BoRevision, valda vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Lina Aronsson och Annika Roos.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholmﬂ g
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (tkr) 1179 1118 1057 1019 992
Rorelseresultat (tkr) 22 106 -41 -25 40
Res. efter fin. Poster (tkr)  -50 28 -122 -133 -71
Balansomslutning (tkr) 3563 3686 3650 3812 3877
Soliditet (1) 20,3% 21% 20% 22,8% 26,6%
Likviditet (2) 342,6% 302% 286% 224% 151%
Arsavgift, kr/kvm 755 719 672 644 629
Driftkostnad kr/kvm 580 558 538 548 544
Ranta kr/kvm 52 57 58 88 89
Underhallsfond, kr/kvm (3) 15 7 7 64 32
Lan, kr/kvm 1840 1882 1925 2176 2015

(1) Eget kapital/balansomslutning, (2) Omsattningstillgidngar/kortfristiga skulder, (3) Fond for yttre underhall/kvadratmeter

Avgifter och hyror

Senaste hojningen av avgifterna skedde 2015-01-01. Efter hojningen uppgar den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostadsrittsligenheter till ca: 755 kr. per kvm. Inga nya avgiftsférandringar
planeras i dagslaget.

Kommentar till arets resultat

Resultatet fér 2015 belastas av underhéliskostnader om ca: 128 tkr, merparten av denna kostnad
utgdrs av renovering av yttertak. Styrelsens bedémning ar dock att den héjning av avgiften som
genomférts i bérjan av 2015 ar tillracklig for att tacka foreningens kostnader i nuldget.

Med fortsatt relativt Iaga avgifter och relativt l&ga |an &r féreningen val rustad for framtiden och
attraktiv for nya medlemmar.

Resultatdisposition
Till stammans forfogande star féljande medel i kronor

Arets resultat -50 410

Balanserat resultat -1233481
-1 283891

Styrelsen foreslar féljande disposition

Aterforing fran fond for yttre underhall 0

Overforing till fond fér yttre underhall 5657

Balanseras i ny rakning -1289 548
-1283 891

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrdkning med tillhdrande tilléggsupplysning‘ap C
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1179 234 1118 142
Ovriga rorelseintakter 4320 -
Summa rorelseintakter 1183 554 1118 142
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -942 220 -786 820
Ovriga externa kostnader 3 -5413 -5313
Personalkostnader och arvoden 4 -18 609 -23 909
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -195 225 -195 225
Summa rorelsekostnader -1 161 467 -1 011 267
Rorelseresultat 22 087 106 875
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 1090
Rantekostnader och liknande resultatposter -72 511 -80 354
Summa finansiella poster -72 497 -79 264
Resultat efter finansiella poster -50 410 27 611
Resultat fore skatt -50 410 27 611
Skatter
Arets resultat -50 410 27 611
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 609 988 2 790 591
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 79724 94 346
Summa materiella anlaggningstillgangar 2689712 2 884 937
Summa anlaggningstillgangar 2689712 2 884 937

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11948 5028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 330 44 630
Summa kortfristiga fordringar 62 278 49 658
Kassa och bank 7

Kassa och bank 810 721 751 806
Summa kassa och bank 810721 751 806
Summa omsattningstillgangar 872 999 801 464
SUMMA TILLGANGAR 3562 711 3 686 401

i
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 987 649 1 987 649
Fond for yttre underhall 21169 15512
Summa bundet eget kapital 2008 818 2 003 161
Ansamliad forlust

Balanserat resultat -1 233 481 -1 255435
Arets resultat -50 410 27 611
Summa ansamlad forlust -1283 891 -1 227 824
Summa eget kapital 724 927 775337
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 583 000 2 643 000
Summa langfristiga skulder 2 583 000 2 643 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 60 000 60 000
Leverantarsskulder 33174 56 736
Skatteskulder 1412 788
Ovriga skulder 120 5700
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 160 078 144 840
Summa kortfristiga skulder 254 784 268 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3562 711 3 686 401

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som 3000 000 3 000 000
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga\C




Brf Foreldasningen 9 7(11)

716418-2391

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt,

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2,0 2,0%
Stambyte 2.0 2,0
Fasadrenovering 2,5 2.5
Markanlaggning 5,0 5,0
Inventarier 10,0-20,0 10,0-20,0
Kallsorteringskarl + belysning 10,0 10,0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. \_
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014
Arsavgifter 938 784 892 750
Hyror 220 668 220 941
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7782 4 441
Ovriga hyresintakter 12 000 10
1179 234 1118 142
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 65 794 71462
Tillsyn, besiktning, kontroller 1543 26 957
Tradgardsskotsel 55 873 56 894
Sndréjning 8 560 -
Reparationer 21 301 27 164
El 29 462 31518
Uppvarmning 220 333 224 354
Vatten 39 555 38 332
Sophamtning 28 681 23 594
Forsakringspremie 37 969 36 213
Tomtrattsavgald 76 500 66 000
Fastighetsavgift bostader 29 832 29 208
Fastighetsskatt lokaler 7 440 7 440
Ovriga fastighetskostnader 19 142 6 073
Kabel-tv/Bredband/IT 83737 57 424
Revisionsarvode 14 625 15 250
Forvaltningsarvode ekonomi 56 976 55 232
Panter och overlatelser 7 781 4 441
Ovriga externa tjanster 9241 9 264
814 345 786 820
Underhall
Ovrigt 127 875 -
127 875 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 942 220 786 820
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Konsultarvode 5413 5313

Summa 5413 5 &L
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Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

2015 2014
Styrelsearvode 15000 19 000
Sociala kostnader 3 609 4909
18 609 23 909
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 1939 570 1939 570
-Ombyggnad 4642 793 4642 793
-Mark S -
-Markaniaggning 20 625 20625
6 602 988 6 602 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 812 397 -3631794
-Arets avskrivning enligt plan -180 603 -180 603
-3 993 000 -3 812 397
Redovisat varde vid arets slut 2 609 988 2790 591
Taxeringsvarde
Byggnader 11 091 000 11091 000
Mark 8083 000 8 083 000
19 174 000 19 174 000
Bostader 18 400 000 18 400 000
Lokaler 744 000 744 000

19 144 000 19 144 000

Not 6 Maskiner och inventarier

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 358 778 358 778
358 778 358 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -264 432 -249 810
-Arets avskrivning enligt plan -14 622 -14 622
-279 054 -264 432

Redovisat varde vid arets slut 79724 94 i‘)fg,(_
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2015 2014
Kassa 1121 2145
Avrédkningskonto Fastighetsagarna 809 600 749 661
Summa 810 721 751 806
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad forlust
Fond for
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1987 649 15512 -1 255 435 27 611 696 135
Disposition enligt
stammobeslut 5 657 21954 -27 611
Arets resultat -50 410 -50 410
Belopp vid
arets utgang 1 987 649 21169 -1 233 481 -50 410
Totalt bundet eget kapital Total ansamlad forlust
2008 818 -1 283 892 724 926
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Stadshypotek 2016-12-01 2,23% 1140 000 1200 000
Stadshypotek 2016-12-01  3,09% 1503 000 1503 000
2 643 000 2703 000
Nasta ars amortering -60 000 -60 000
2 583 000 2643 000

Skulden inom 5 ar beréknas uppga till 2 343 000 kron0> &
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Underskrifter
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Forelasningen 9, org.nr. 716418-2391.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Forelasningen 9 for ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 3r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfir revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter aller pa
fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings&tgérder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks3 en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
indaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och k
fr aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande fareningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Forelasningen 9 for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsratisiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller farlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i freningen for att kunna bedéma om
ngon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har Aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016- <= = QO

Jorgen Gotehed
BoRevision AB




