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Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Foreldsningen 9 (716418-2391) far harmed avge
arsredovisning for rédkenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-11-28.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Foreldsningen 9 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ulricehamnsvégen 26-28 samt Alingsasvagen 54-66.Bostadsrattsforeningen byggdes ar
1946 . Marken innehas med tomtratt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
23 lagenheter, bostadsratt 1 242 m2

1 lagenheter, hyresratt 54 m2

1 lokaler, bostadsratt 54 m2

1 lokaler, hyresratt 54 m2

Pa foreningens fastighet finns 7 parkeringsplatser och 4 garageplatser varav alla hyrs ut till
medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | forsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
férsédkring mot ohyra. Férsékringen inkluderar/inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2018-05-15 . Pa stamman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Linnea Lundby Ordférande
Oscar Rasin Sekreterare
Malin Nihlbark Kassor
Anna Quist Ledamot
Erik Back Suppleant

Allessandro Di Mauro Suppleant

Féreningens firma tecknas av samtliga medlemmar i féreningens styrelse, varav minst 2 i
féreningen. %

)

o P
o



Brf Foreldsningen 9
716418-2391

sid 2(13)

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantraden.
Och en extra stdmma

Revisor har varit BoRevision vald vid féreningsstdmman.

Valberedningen har utgjorts av Patrik Lindahl sammankallande, Niklas Séderdahl

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Ar Atgard

2018 Fonsterbyten

2016 Rensning av ventilationskanaler
2015 Yttertak

2013 Fonster

2012 Tvéattmaskiner

2009 Fjarrvarme

1993 Stambyte

1986 Fasader

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

En omfattande service av tvéttstugan har utférts.

Fénsterbyte har gjorts i hela fastigheten férutom i hyreslokalen.

Hyreslokalen &r s&ld och entreprendren véntar pa startbesked for att bygga tvéa stycken

ldgenheter.
Revision av stadgar har gjorts och réstats igenom pa extrastimma och ordinarie stimma.

Medlemsinformation
Av foreningens 24 medlemslégenheter har 5 Gverlatits under &ret. Féreningen upplater

1 bostad och en hyreslokal med hyresrétt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetségarna Service Stockholm

AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetshjélpen AB@,
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2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1177 1118 1170 1179
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 276 -86 -6 -50
Soliditet (%) - 18,7 20,5 30,3
Foérandringar i eget kapital
Fond fér

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser Kapitaltillskott — underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1908 447 79 202 32483 -1 301 387 -86 394 632 351
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Féréndring av fond
for yttre underhali 36 850 -36 850
Balanseras i ny
rékning -86 394 86 394
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat -2 276 181 -2 276 181
Belopp vid
arets utgang 1908 447 79 202 69 333 -1 424 631 -2 276 181 -1 643 830,6/
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 424 631
Arets resultat -2 276 181
Totalt -3700 812
Avsattning till yttre fond 71 850
Uttag ur ytire fond -69 333
Balanseras i ny rakning -3 703 329
Summa -3 700 812

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter,

A%
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Réreiseintdkter
Nettoomsattning 2 1176 946 1117 518
Ovriga rérelseintékter 400 -
Summa rérelseintikter 1177 346 1117 518
Rdrelsekastnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 075 152 -864 361
Ovriga externa kostnader 4 -32 133 -63 347
Personalkostnader och arvoden 5 42712 -31 541
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -195 252 -195 252
Summa rorelsekostnader -3 345 249 -1 154 501
Rorelseresultat -2 167 903 -36 983
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 35 2
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -108 314 -49 414
Summa finansiella poster -108 279 -49 412
Resultat efter finansiella poster -2 276 182 -86 395
Resultat fore skatt -2 276 182 -86 395
-2 276 181 -86 394

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader 6 2068 137 2248 761
Inventarier, maskiner och installationer 7 35 846 50 474
Summa materiella anlaggningstillgangar 2103 983 2299 235
Summa anlédggningstillgangar 2103 983 2299 235
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 738 896
Ovriga fordringar 8 1115 348 1024 692
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 264 58 977
Summa kortfristiga fordringar 1187 350 1084 565
Kassa och bank 9

Kassa och bank 9 345 6 121
Summa kassa och bank 9 345 6 121
Summa omsittningstillgangar 1196 695 1090 686
SUMMA TILLGANGAR 3300678 3 389 921
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1987 649 1987 649

Fond for yttre underhall 69 333 32483

Summa bundet eget kapital 2 056 982 2020 132

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1424 631 -1 301387

Arets resultat -2276 181 -86 394

Summa fritt eget kapital -3 700 812 -1 387 781

Summa eget kapital -1 643 830 632 351

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 657 904 2432936

Summa langfristiga skulder 4 657 904 2432936

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 75032 75032

Leveranidrsskulder 65 517 107 983

Skatteskulder 1717 1189

Ovriga skulder 9 750 7 380

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 134 588 133 050

Summa kortfristiga skulder 286 604 324 634
3300678 3389921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER




Brf Foreldsningen 9 8(13)

716418-2391
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmédnna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréttsfoéreningars rénteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregadende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2,0 (2,0)
Stambyte 2,0 (2,0)
Fasadrenovering 2,5 (2,5)
Markanldggning 5,0 (5,0)
Inventarier 10,0-20,0 (10,0-20,0)
Kéllsortering + belysning 10,0 (10,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det Idgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

2
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsiéttning

2018 2017
Arsavgifter 989 299 940 656
Hyror 179 267 165 005
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 7 947 11 848
Ovriga hyresintakter 433 9
1176 946 1117 518
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 81826 77 469
Tradgardsskotsel 64 724 54 977
Snoérojning 25 391 8 821
Reparationer 18 865 18 243
El 40795 37 724
Uppvérmning 222 542 219 403
Vatten 48 424 46 232
Sophémtning 24 612 25 398
Forsékringspremie 42912 36 836
Tomtrattsavgald 97 300 97 300
Fastighetsavgift bostader 32 088 31 560
Fastighetsskatt lokaler 5500 5 500
Ovriga fastighetskostnader 32 024 5810
Kabel-tv/Bredband/IT 76 020 79 669
Forvaltningsarvode ekonomi 61901 60 460
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 3115
Panter och Overlatelser 7 053 11613
Juridiska atgarder 43 200 -
Ovriga externa tjanster 9975 9 231
935 152 829 361
Underhall
Ventilation 27 500 35 000
Fénster 2112 500 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3075152 864 361
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Porto / Telefon 1008 988
Konsultarvode 14 250 46 731
Revisionarvode 16 875 15 628
Summa 32133 63 347w/
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2018 2017
Styrelsearvode 32 500 24 000
Sociala kostnader 10 212 7 541
42712 31 541
Féreningen har ingen anstélld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader
2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 1939 570 1939 570
-Ombyggnad 4642793 4642793
-Markanldggning 20 625 20 625
6 602 988 6 602 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 354 227 -4 173 603
-Arets avskrivning enligt plan -180 624 -180 624
-4 534 851 -4 354 227
Redovisat varde vid arets slut 2068 137 2248 761
Taxeringsvérde
Byggnader 13114 000 13 114 000
Mark 10 836 000 10 836 000
23 950 000 23 950 000
Bostader 23400 000 23 400 000
Lokaler 550 000 550 000
23 950 000 23 950 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 358 778 358778
358778 358778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -308 304 -293 676
-Arets avskrivning enligt plan -14 628 -14 628
-322 932 -308 304
Redovisat varde vid arets slut 35 846 50 474
RS
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Not 8 Ovriga fordringar

2018 2017
Klientmedel 1110 313 1012725
Skattekonto 5035 5035
Ovrigt - 6 932
Summa 1115 348 1024 692
Not 9 Kassa och bank

2018 2017
Kassa 9 345 6 121
Summa 9 345 6 121

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Fond for
yttre Balanserat Arets

Insatser Kapitaltillskott — underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1908 447 79 202 32483 -1 301 387 -86 394 632 351
Resultatdisposition
en/ féreningsstamma:
Foréndring av fond
for yttre underhall 36 850 -36 850
Balanseras i ny
rakning -86 394 86 394
Upplatelse av ny
bostadsratt - - i
Arets resultat -2 276 181 -2 276 181
Belopp vid
arets utgang 1908 447 79 202 69 333 -1 424 631 -2 276 181

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
2 056 982 -3700813 -1 643 831M

Jp

K<



Brf Foreldsningen 9
716418-2391

Not 11 Skulder till kreditinstitut, Iangfristiga

12(13)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Stadshypotek 2019-12-01  2,23% 960 000 1020 000
Stadshypotek 2020-12-01  1,73% 1472 936 1487 968
Stadshypotek 2019-04-30  1,50% 2 300 000
4732936 2 507 968
Nésta ars amortering -75 032 -75 032
4 657 904 2 432 936
Skulden inom 5 ar beraknas uppga tili 4 357 776 kronor
Ovriga noter
Not 12 Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 790 000 3 000 000
Summa stéllda sdkerheter 4790 000

3000 00()7 ’4/
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Underskrifter

Johanneshov 2019-0 2 — \3

2.0

&

Oscar Rasin
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Linnea Lundby

Min revisionsberéattelse har lamnats 2019-0U~0O\

Joakim Hall

Av féreningen vald revisor
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Anna Quist

Malin Nihlbark
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Forel4sningen 9, org.nr. 716418-2391.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf
Férelasningen 9 for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intemna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

= BOREVISION

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentiig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofilliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

*  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionema och handelsera p4 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Forelasningen 9 for ar
2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

D OREVISION s

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fGrlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 1 april 2019

Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB



